]
MCA NOSKO Advokacie

Ptipraveno jako smluvni vzor pro uZivatele www.ePoptavka.cz

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKAN{

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely

obchodni spole¢nost

se sidlem

IC:

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném oddil , vlozka
zastoupena

(déle jen , Pronajimatel”, na strané jedné)

a

obchodni spole¢nost

se sidlem

IC:

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném oddil , vlozka
zastoupena

(déle jen ,Ndjemce”, na strané druhé)

tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANT{
dle ustanoveni § 2302 a ndsl. zdkona ¢ 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen , obansky zdkonik”)

1. UVODNI USTANOVENI

1.1. Pronajimatel je oprdvnén pronajmout , v obci a katastrdlnim tzemi
, na adrese (dale jen , Pfedmét najmu”).

1.2. Tato smlouva upravuje prdva a povinnosti smluvnich stran pfi prondgjmu Predmétu
ndjmu ze strany Pronajimatele N&jemci.
2. PREDMET SMLOUVY, UCEL NAJMU

2.1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdvd Ndjemci Pfedmét ndjmu k docasnému uzivani
za ndjemné dle ¢l. 3 této smlouvy.

2.2. Néjemce touto smlouvou pfijimd od Pronajimatele Pfedmét ndjmu k do¢asnému uZivani
a zavazuje platit za néj Pronajimateli ndgjemné dle ¢l. 3 této smlouvy.
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2.3. Néjemce bude Pfedmét ndjmu uZzivat v plném rozsahu za tcelem svého podnikdni,
a to k provozovani pfedmétu podnikani , oboru ¢innosti

2.4. Najemce bude Pfedmét ndjmu vyuzivat jako

®

NAJEMNE

3.1. Néjemné a veskeré dalsi platby hrazené Ndjemcem Pronajimateli dle této smlouvy,
u kterych neni v textu této smlouvy vyslovné uvedeno néco jiného, budou Ndjemcem
hrazeny Pronajimateli na tfet Pronajimatele ¢islo , vedeny
u spolec¢nosti (déle jen , Ucet pronajimatele”).

3.2. Ndjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivdni Pfedmétu ndjmu ndjemné ve vysi

- K¢ (slovy: korun ¢eskych) mési¢né (ddle jen ,Ndjemné”), a to vzdy
do dne mésice, za ktery se Ndjemné plati.

3.3. Pronajimatel plitcem dané z pfidané hodnoty (déle jen ,DPH”)
a k Ndjemnému tak pfipoc¢tena DPH v souladu s obecné zdvaznymi prdvnimi
predpisy.

3.4. Najemné za meésic bylo Ndjemcem Pronajimateli uhrazeno v hotovosti pti

uzavieni této smlouvy.

3.5. Zavazek Ndjemce uhradit Ndjemné (a veskeré dalsi platby dle této smlouvy, u kterych
neni v textu této smlouvy vyslovné uvedeno néco jiného) je vi¢i Pronajimateli splnén
okamzZikem pfipsani pfislugné ¢astky na Ucet pronajimatele.

4. UHRADA ZA SLUZBY

41. Néjemné v sobé neobsahuje thrady za plnéni, jez budou poskytovdna s uZivinim
Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel bude v souvislosti s prondgjmem Pfedmétu ndjmu dle této
smlouvy pro Ndjemce zajistovat doddvky ndsledujicich plnéni: (spole¢né ddle
jen ,,Sluzby”).

4.2. Nédjemce se zavazuje hradit Pronajimateli zdlohu na Sluzby v celkové vysi - K¢
(slovy: korun Ceskych) mési¢né (déle jen ,, Zaloha na sluzby”), a to pfevodem
na Ucet pronajimatele vzdy do dne mésice v mésici, na ktery se Zdloha
na sluzby plati.

4.3. Zaloha na sluzby na mésic byla Ndjemcem Pronajimateli uhrazena v hotovosti
pfi uzavieni této smlouvy.
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44.

4.5.

Vytctovéni zéloh na Sluzby (déle jen , Vyuactovani”) bude Pronajimatelem ptedloZeno
Néjemci vidy do 4 (¢tyf) mésic poté, kdy Pronajimateli bude doruceno posledni
z vyaétovani od dodavatelti jednotlivych Sluzeb. Pfeplatek ¢ nedoplatek vyplyvajici
z Vytcétovani bude splatny do 30 (tficeti) dntt od doruceni Vytctovani Pronajimatelem
Néjemci.

Ndjemce muze v Pfedmétu ndgjmu uZivat pevnou telefonni linku a/nebo pfipojeni
k internetu s tim, Ze souvisejici smlouvy s dodavateli téchto sluzeb uzavie Néjemce, ktery
bude smluvnim partnerem téchto dodavatelt. Bude-li za ti¢elem uzavieni nékteré ze
smluv dle pfedchozi véty nezbytnd souc¢innost Pronajimatele, zavazuje se Pronajimatel
tuto soucinnost Ndjemci na vyzvu Néjemce poskytnout. Naklady na uZivani pevné
telefonni linky, internetového pfipojeni ¢ veskeré dalsi pfipadné (shora neuvedené)
sluzby (plnéni) doddvané do Pfedmétu ndjmu bude Ndjemce hradit pfimo
poskytovatelim téchto sluzeb a bude si je zajistovat sdim na zdkladé smluv s jejich
poskytovateli. Smluvni strany se zavazuji, Ze pfi skonéeni ndjemniho vztahu zaloZeného
dle této Smlouvy si poskytnou veskerou soucinnost potfebnou k pfevodu sluZzeb
uvedenych v tomto ¢l. 4.5 této smlouvy na Pronajimatele ¢i jinou osobu, bude-li o toto mit
Pronajimatel zdjem.

5. JISTOTA

5.1.

5.2.

5.3.

Ndjemce se zavazuje slozit k Pronajimateli ¢astku ve vysi
korun ¢eskych), (ddle jen , Jistota”). Ndjemce slozi Jistotu k Pronajimateli do 10
(deseti) dnti od uzavieni této smlouvy, a to na Ucet pronajimatele.

- K¢ (slovy:

Pronajimatel je opravnén pouzit Jistotu vyhradné k thradé svych splatnych pohleddvek
za Ndjemcem vzniklych v souvislosti s ndgjemnim vztahem zaloZenym dle této smlouvy.
Uvedené pohleddvky md Pronajimatel prdvo zapodist proti Jistoté. Ndjemce je povinen

doplnit Jistotu na ptivodni vysi, pokud Pronajimatel Jistotu ¢i jeji ¢dst oprdvnéné cerpal,
a to do 1 (jednoho) mésice od takovéhoto opravnéného cerpdni.

Po skonceni ndjmu je Pronajimatel povinen vrétit Jistotu Ndjemci, pokud nebyla zcela
¢i z&asti opravnéné Cerpdna, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy Néjemce
Predmét ndjmu vyklidil a pfedal Pronajimateli. Pronajimatel si pfitom zapocte, co mu
Néjemce piipadné v souvislosti sndjemnim vztahem zaloZenym dle této smlouvy
k okamZiku vraceni Jistoty dluzi.

6. STAVEBNi UPRAVY

6.1. Najemce neni opravnén provadét stavebni a jiné tipravy Pfedmétu ndjmu, aniZ by k tomu
mél pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele. Ndjemce nemd vi¢i Pronajimateli ndrok
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6.2.

6.3.

na thradu ndklada vynaloZenych zjeho strany v souvislosti s provddénim stavebnich
¢i jinych tprav Predmétu ndjmu. Po skonceni ndjmu Pronajimatel rozhodne, které apravy
Pfedmétu ndjmu ponechd a ohledné kterych dprav Pfedmétu ndjmu uvede Predmét
ndjmu do ptivodniho stavu.

Nadjemce je povinen veskeré pfipadné tpravy Pfedmétu ndjmu provadét s odbornou pédi,
piipadné =zajistit, Ze budou provedeny s odbornou pécéi. Ndjemce se v souvislosti
s pfipadnym provadénim tprav Pfedmétu ndjmu a jejich ndslednym uzivanim zavazuje
zachovdvat obecné zdvazné pravni predpisy, zejména zdkon ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovéni a stavebnim fddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich piedpist, a veskeré
upravy Pfedmétu ndjmu provddét, piipadné zajistit jejich provedeni, v souladu
s technickymi normami platnymi v rozhodném obdobi v Ceské republice.

Poz4dé-li Ndjemce Pronajimatele o udéleni souhlasu s provddénim stavebnich ¢i jinych
dprav Pfedmétu ndjmu, mohou se smluvni strany dohodnout ohledné thrady
souvisejicich ndkladt ¢ protihodnoty toho, o co se pfipadné zvysi hodnota Pfedmétu
ndjmu. Dohoda dle pfedchozi véty vyZaduje ke své platnosti pisemnou formu s tim,

Ze smluvni strany uzavieni takovéto dohody v jiné nez pisemné formé vyslovné vylucuji.

7. DALSi PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE A NAJEMCE

7.1.

7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

Pronajimatel pfedda Pfedmét ndgjmu Ndjemci do uZivani nejpozdé&ji v prvni den trvani
najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit Nadjemci po celou dobu trvani ndjmu nerusené uzivani
Pfedmétu ndgjmu.

Néjemce je povinen uzivat Pfredmét ndjmu vylucné ke sjednanému dtcelu ndjmu,
zptsobem obvyklym, pfipadné sjednanym v této smlouvé.

N4jemce oprdvnén umistit do Pfedmétu ndjmu své sidlo podnikani.

Nédjemce je oprdvnén v souladu s obecné zdvaznymi predpisy a v pfiméfeném rozsahu
umistit na Pfedmétu ndjmu reklamu — firemni oznaceni — souvisejici s obory cinnosti
uvedenymi v ¢l. 2.3 této smlouvy, k ¢emuz dédvd timto Pronajimatel sviij souhlas. Pokud
si takovéto umisténi vyzddd stavebni ¢i jiné povoleni, ¢i ohldseni, je Ndjemce povinen
toto zajistit, jinak odpovida za skody vzniklé Pronajimateli v souvislosti s porusenim této
své povinnosti.

Ndjemce odpovidd Pronajimateli za Skody vzniklé z porueni této smlouvy. Ndjemce
odpovidd Pronajimateli za Skody, které vzniknou na Pfedmétu ndjmu z povahy
¢i v disledku jeho ¢innosti nebo provozu.
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7.7. Ndéjemce je povinen po pfedchozim ozndmeni uc¢inéném nejméné 5 (pét) dni pfedem
umoznit Pronajimateli a/nebo jeho zplnomocnénému zdstupci pfistup do Pfedmétu
ndgjmu (popf. na Pfedmét ndjmu) za téelem kontroly uzivdni Pfedmétu ndjmu a plnéni
povinnosti Ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy. V piipadé nebezpedi vzniku
rozséhlejsich $kod je Pronajimatel oprdvnén vykonat prohlidku Pfedmétu ndjmu
po telefonickém ozndameni Ndjemci jesté tentyZ den.

7.8. Néjemce je povinen dodrzovat v/na Pfedmétu ndjmu platné bezpecénostni, poZarni
a hygienické predpisy. Ndjemce se zavazuje, Ze umozni kontrolu Pfedmétu ndjmu
bezpetnostnim, pozdrnim a reviznim technikem, a Ze pfipadné zjisténé zdvady
v uloZeném terminu odstrani.

7.9. Drobné opravy v Pfedmétu ndjmu souvisejici s jeho uZivanim a béZnou adrzbu Pfedmétu
ndjmu zajistuje Ndjemce, a to svym ndkladem. Ostatni opravy a ostatni idrzbu Pfedmétu
ndjmu zajistuje svym ndkladem Pronajimatel. Ndjemce se v souvislosti s provadénim
udrzby a oprav Predmétu ndjmu zavazuje zachovdavat (pop¥. zajistit zachovéni) obecné
zdvazné pravni pfedpisy a soulad s technickymi normami platnymi v rozhodném obdobi
v Ceské republice.

7.10. Pojisténi Pfedmétu ndjmu a provozovny Ndjemce v Pfedmétu ndgjmu umisténé (véetné
vchodovych dvefi, zafizeni a vybaveni) a pojisténi své odpovédnosti za skodu
zptisobenou na Pfedmétu ndjmu si zajistuje Ndjemce sdm na vlastni naklady.

8. DOBA TRVANI NAJMU

8.1. Tato smlouva nabyvd Gc¢innosti uzavienim.

8.2. Ndjemni vztah dle této smlouvy se sjedndvd na dobu ur¢itou, a to na dobu od
do

8.3. Bude-li Ndjemce pokracovat v uzivdni Pfedmétu ndjmu po dobu 3 (tff) mésicti po dni,
kdy mél ndjem skoncit, a Pronajimatel nevyzve v této dobé Néjemce, aby Pfedmét ndgjmu
opustil, plati, Ze je ndjem znovu ujedndn, a to na dobu urcitou v trvdni 1 (jednoho) roku
od dne, kdy mél ndjem skongit.

8.4. Predmét ndjmu bude protokoldrné pfeddan Ndjemci nejpozdé&ji dne
Pronajimatel vSak neni povinen pfedat Pfedmét ndjmu Néjemci a ndjem nevznikne,
pokud Néjemce ve lhaté dle této smlouvy nesplni svoji povinnost sloZit Jistotu.

9. SKONCENI NAJMU

9.1. Pronajimatel mtize ndjem dle této smlouvy pisemné vypovédét i pfed uplynutim
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9.2.

9.3.

94.

sjednané doby, jestlize:

9.1.1. md byt budova, v niZ se Pfedmét ndgjmu nachdzi, odstranéna, anebo pfestavovana
tak, Ze to brani dalsimu uzivdni Pfedmétu ndjmu, a Pronajimatel to pfi uzavieni
této smlouvy nemohl pfedvidat, nebo

9.1.2. Ndjemce porusuje hrubé své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim,
Ze je v prodleni s placenim ndjemného o vice neZ tficet (30) dnil i pfes to, Ze jej na
toto prodleni Pronajimatel pisemné upozornil a poskytl mu lhiitu v trvdni alespon
10 (deseti) dnt k dodate¢né thradé dluzné ¢astky. V ptipadé vypovédi z dtvodu
uvedeného v tomto ¢l. 9.1.2 této smlouvy ¢ini vypovédni doba 1 (jeden) mésic
a pocitd se ode dne doruceni vypovédi Néjemci.

Ndjemce miiZe ndjem dle této smlouvy pisemné vypovédét i pred uplynutim sjednané
doby, jestliZe:

9.2.1. ztrati bez svého zavinéni zpusobilost k ¢innosti, kjejimuz vykonu je Piedmét
ndjmu touto smlouvou pronajat; nebo

9.2.2. pfestane-li byt Pfedmét ndjmu z objektivnich dtivoda zptisobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl urcen, a Pronajimatel nezajisti Ndjemci odpovidajici nahradni prostor,
nebo

9.2.3. Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Vypovédni doba je v pfipadé vypovédi Pronajimatele i Ndjemce z vyse uvedenych
dtvodi tfimési¢ni (s vyjimkou uvedenou v ¢l. 9.1.2 této smlouvy) a pocitd se od prvého
dne meésice ndsledujictho po dorudeni vypovédi. Ve vypovédi musi byt uveden jeji
ddvod.

Néjemce timto prohlasuje, Ze po skon¢eni ndgjemniho vztahu zaloZeného dle této smlouvy
si nebude cinit ndrok na dalsi uZivani Pfedmétu ndjmu a zavazuje se jej vyklidit
nejpozdéji v den ukonceni ndjmu a odevzdat jej protokoldrné Pronajimateli ve stavu,
vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, a to vcetné piipadnych
dodate¢nych zmén a dprav, provedenych se souhlasem Pronajimatele, ohledné kterych
Pronajimatel nesdéli Ndjemci, Ze maji byt odstranény. Pfipadné zmény a tupravy
Pfedmétu ndgjmu provedené Ndjemcem bez souhlasu Pronajimatele je Ndjemce povinen
ke dni odevzddni Pfedmétu ndgjmu Pronajimateli v pIném rozsahu odstranit, nesdéli-li
Pronajimatel Ndjemci ohledné nékterych znich, Ze nemaji byt odstranény. Sdéli-li
Pronajimatel Ndjemci, Ze urcité zmény a/nebo dpravy Piedmétu ndgjmu provedené
Néjemcem bez souhlasu Pronajimatele nemaji byt odstranény, je N&emce naopak
povinen je v Pfedmétu ndjmu ponechat.

Masek, Koci, Aujezdsky, advokatni kancelar tel./fax +420 233 375 542, info@mkanosko.cz 6
Opletalova 1535/4, 110 00 Praha 1 www.mkanosko.cz



]
MCA NOSKO Advokacie

-
—

I

Ptipraveno jako smluvni vzor pro uZivatele www.ePoptavka.cz

9.5.

Neodevzdé-li Néjemce Pfedmét ndjmu Pronajimateli v den skonceni ndjmu,
md Pronajimatel prdvo na ndhradu ve vysi ndjemného, a to az do dne, kdy Ndjemce
Pronajimateli Pfedmét ndjmu skute¢né odevzda.

10. ZAVERECNA USTANOVENI

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Tato smlouva, jakoZ i prdva a povinnosti vzniklé na zdkladé této smlouvy nebo
v souvislosti s ni, se ¥{di ¢eskym prdvem, a to obcanskym zdkonikem s tim Ze pro tcely
vztahti mezi Pronajimatelem a Ndjemcem se:

10.1.1.vylucuje pouZiti zachovdvanych obchodnich zvyklosti ve smyslu ustanoveni § 558
odst. 2 ob¢anského zdakoniku;

10.1.2.vyluc¢uje se aplikace ustanoveni § 2315 obcanského zdkoniku a Ndjemci tak pfi
skondeni ngjmu nevznikne pravo na ndhradu za pfevzeti zdkaznické zdkladny.

Vztahuje-li se piipadny davod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy,
je neplatnym pouze toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo
z okolnosti, za nichZ bylo sjedndno, nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu
smlouvy.

Tato smlouva pfedstavuje dplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy
anahrazuje veskerd predchozi ujedndni smluvnich stran ohledné pfedmétu smlouvy.
Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran s tim, Ze zména
méné piisnou formou se vylucuje.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, z nichZ po 1 (jednom) obdrzi kazd4
ze stran této smlouvy.

10.5. Ucastnici této smlouvy si jeji obsah piecetli, prohlasuji, Ze jsou s nim srozuméni a na
dtikaz toho ptipojuji své podpisy.
Podpisy:
\Y dne \Y dne
Pronajimatel Najemce
J J
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	3.2. Nájemce se zavazuje hradit Pronajímateli za užívání Předmětu nájmu nájemné ve výši _________,- Kč (slovy: _________ korun českých) měsíčně (dále jen „Nájemné“), a to vždy do _________ dne měsíce, za který se Nájemné platí.
	3.3. Pronajímatel _________ plátcem daně z přidané hodnoty (dále jen „DPH“) a k Nájemnému tak _________ připočtena DPH v souladu s obecně závaznými právními předpisy.
	3.4. Nájemné za měsíc _________ bylo Nájemcem Pronajímateli uhrazeno v hotovosti při uzavření této smlouvy.
	3.5. Závazek Nájemce uhradit Nájemné (a veškeré další platby dle této smlouvy, u kterých není v textu této smlouvy výslovně uvedeno něco jiného) je vůči Pronajímateli splněn okamžikem připsání příslušné částky na Účet pronajímatele.

	4. ÚHRADA ZA SLUŽBY
	4.1. Nájemné v sobě neobsahuje úhrady za plnění, jež budou poskytována s užíváním Předmětu nájmu. Pronajímatel bude v souvislosti s pronájmem Předmětu nájmu dle této smlouvy pro Nájemce zajišťovat dodávky následujících plnění: _________ (společně dále jen „Služby“).
	4.2. Nájemce se zavazuje hradit Pronajímateli zálohu na Služby v celkové výši _________,- Kč (slovy: _________ korun českých) měsíčně (dále jen „Záloha na služby“), a to převodem na Účet pronajímatele vždy do _________ dne měsíce v měsíci, na který se Záloha na služby platí.
	4.3. Záloha na služby na měsíc _________ byla Nájemcem Pronajímateli uhrazena v hotovosti při uzavření této smlouvy.
	4.4. Vyúčtování záloh na Služby (dále jen „Vyúčtování“) bude Pronajímatelem předloženo Nájemci vždy do 4 (čtyř) měsíců poté, kdy Pronajímateli bude doručeno poslední z vyúčtování od dodavatelů jednotlivých Služeb. Přeplatek či nedoplatek vyplývající z Vyúčtování bude splatný do 30 (třiceti) dnů od doručení Vyúčtování Pronajímatelem Nájemci.
	4.5. Nájemce může v Předmětu nájmu užívat pevnou telefonní linku a/nebo připojení k internetu s tím, že související smlouvy s dodavateli těchto služeb uzavře Nájemce, který bude smluvním partnerem těchto dodavatelů. Bude-li za účelem uzavření některé ze smluv dle předchozí věty nezbytná součinnost Pronajímatele, zavazuje se Pronajímatel tuto součinnost Nájemci na výzvu Nájemce poskytnout. Náklady na užívání pevné telefonní linky, internetového připojení či veškeré další případné (shora neuvedené) služby (plnění) dodávané do Předmětu nájmu bude Nájemce hradit přímo poskytovatelům těchto služeb a bude si je zajišťovat sám na základě smluv s jejich poskytovateli. Smluvní strany se zavazují, že při skončení nájemního vztahu založeného dle této Smlouvy si poskytnou veškerou součinnost potřebnou k převodu služeb uvedených v tomto čl. 4.5 této smlouvy na Pronajímatele či jinou osobu, bude-li o toto mít Pronajímatel zájem.

	5. JISTOTA
	5.1. Nájemce se zavazuje složit k Pronajímateli částku ve výši _________,- Kč (slovy: _________ korun českých), (dále jen „Jistota“). Nájemce složí Jistotu k Pronajímateli do 10 (deseti) dnů od uzavření této smlouvy, a to na Účet pronajímatele.
	5.2. Pronajímatel je oprávněn použít Jistotu výhradně k úhradě svých splatných pohledávek za Nájemcem vzniklých v souvislosti s nájemním vztahem založeným dle této smlouvy. Uvedené pohledávky má Pronajímatel právo započíst proti Jistotě. Nájemce je povinen doplnit Jistotu na původní výši, pokud Pronajímatel Jistotu či její část oprávněně čerpal, a to do 1 (jednoho) měsíce od takovéhoto oprávněného čerpání.
	5.3. Po skončení nájmu je Pronajímatel povinen vrátit Jistotu Nájemci, pokud nebyla zcela či zčásti oprávněně čerpána, a to nejpozději do 1 (jednoho) měsíce ode dne, kdy Nájemce Předmět nájmu vyklidil a předal Pronajímateli. Pronajímatel si přitom započte, co mu Nájemce případně v souvislosti s nájemním vztahem založeným dle této smlouvy k okamžiku vracení Jistoty dluží.

	6. STAVEBNÍ ÚPRAVY
	6.1. Nájemce není oprávněn provádět stavební a jiné úpravy Předmětu nájmu, aniž by k tomu měl předchozí písemný souhlas Pronajímatele. Nájemce nemá vůči Pronajímateli nárok na úhradu nákladů vynaložených z jeho strany v souvislosti s prováděním stavebních či jiných úprav Předmětu nájmu. Po skončení nájmu Pronajímatel rozhodne, které úpravy Předmětu nájmu ponechá a ohledně kterých úprav Předmětu nájmu uvede Předmět nájmu do původního stavu.
	6.2. Nájemce je povinen veškeré případné úpravy Předmětu nájmu provádět s odbornou péčí, případně zajistit, že budou provedeny s odbornou péčí. Nájemce se v souvislosti s případným prováděním úprav Předmětu nájmu a jejich následným užíváním zavazuje zachovávat obecně závazné právní předpisy, zejména zákon č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, a veškeré úpravy Předmětu nájmu provádět, případně zajistit jejich provedení, v souladu s technickými normami platnými v rozhodném období v České republice.
	6.3. Požádá-li Nájemce Pronajímatele o udělení souhlasu s prováděním stavebních či jiných úprav Předmětu nájmu, mohou se smluvní strany dohodnout ohledně úhrady souvisejících nákladů či protihodnoty toho, o co se případně zvýší hodnota Předmětu nájmu. Dohoda dle předchozí věty vyžaduje ke své platnosti písemnou formu s tím, že smluvní strany uzavření takovéto dohody v jiné než písemné formě výslovně vylučují.

	7. DALŠÍ PRÁVA A POVINNOSTI PRONAJÍMATELE A NÁJEMCE
	7.1. Pronajímatel předá Předmět nájmu Nájemci do užívání nejpozději v první den trvání nájmu.
	7.2. Pronajímatel je povinen zajistit Nájemci po celou dobu trvání nájmu nerušené užívání Předmětu nájmu.
	7.3. Nájemce je povinen užívat Předmět nájmu výlučně ke sjednanému účelu nájmu, způsobem obvyklým, případně sjednaným v této smlouvě.
	7.4. Nájemce _________ oprávněn umístit do Předmětu nájmu své sídlo podnikání.
	7.5. Nájemce je oprávněn v souladu s obecně závaznými předpisy a v přiměřeném rozsahu umístit na Předmětu nájmu reklamu – firemní označení – související s obory činnosti uvedenými v čl. 2.3 této smlouvy, k čemuž dává tímto Pronajímatel svůj souhlas. Pokud si takovéto umístění vyžádá stavební či jiné povolení, či ohlášení, je Nájemce povinen toto zajistit, jinak odpovídá za škody vzniklé Pronajímateli v souvislosti s porušením této své povinnosti.
	7.6. Nájemce odpovídá Pronajímateli za škody vzniklé z porušení této smlouvy. Nájemce odpovídá Pronajímateli za škody, které vzniknou na Předmětu nájmu z povahy či v důsledku jeho činnosti nebo provozu.
	7.7. Nájemce je povinen po předchozím oznámení učiněném nejméně 5 (pět) dní předem umožnit Pronajímateli a/nebo jeho zplnomocněnému zástupci přístup do Předmětu nájmu (popř. na Předmět nájmu) za účelem kontroly užívání Předmětu nájmu a plnění povinností Nájemce vyplývajících z této smlouvy. V případě nebezpečí vzniku rozsáhlejších škod je Pronajímatel oprávněn vykonat prohlídku Předmětu nájmu po telefonickém oznámení Nájemci ještě tentýž den.
	7.8. Nájemce je povinen dodržovat v/na Předmětu nájmu platné bezpečnostní, požární a hygienické předpisy. Nájemce se zavazuje, že umožní kontrolu Předmětu nájmu bezpečnostním, požárním a revizním technikem, a že případné zjištěné závady v uloženém termínu odstraní.
	7.9. Drobné opravy v Předmětu nájmu související s jeho užíváním a běžnou údržbu Předmětu nájmu zajišťuje Nájemce, a to svým nákladem. Ostatní opravy a ostatní údržbu Předmětu nájmu zajišťuje svým nákladem Pronajímatel. Nájemce se v souvislosti s prováděním údržby a oprav Předmětu nájmu zavazuje zachovávat (popř. zajistit zachování) obecně závazné právní předpisy a soulad s technickými normami platnými v rozhodném období v České republice.
	7.10. Pojištění Předmětu nájmu a provozovny Nájemce v Předmětu nájmu umístěné (včetně vchodových dveří, zařízení a vybavení) a pojištění své odpovědnosti za škodu způsobenou na Předmětu nájmu si zajišťuje Nájemce sám na vlastní náklady.

	8. DOBA TRVÁNÍ NÁJMU
	8.1. Tato smlouva nabývá účinnosti uzavřením.
	8.2. Nájemní vztah dle této smlouvy se sjednává na dobu určitou, a to na dobu od _________ do _________.
	8.3. Bude-li Nájemce pokračovat v užívání Předmětu nájmu po dobu 3 (tří) měsíců po dni, kdy měl nájem skončit, a Pronajímatel nevyzve v této době Nájemce, aby Předmět nájmu opustil, platí, že je nájem znovu ujednán, a to na dobu určitou v trvání 1 (jednoho) roku od dne, kdy měl nájem skončit.
	8.4. Předmět nájmu bude protokolárně předán Nájemci nejpozději dne _________. Pronajímatel však není povinen předat Předmět nájmu Nájemci a nájem nevznikne, pokud Nájemce ve lhůtě dle této smlouvy nesplní svoji povinnost složit Jistotu.

	9. SKONČENÍ NÁJMU
	9.1. Pronajímatel může nájem dle této smlouvy písemně vypovědět i před uplynutím sjednané doby, jestliže:
	9.1.1. má být budova, v níž se Předmět nájmu nachází, odstraněna, anebo přestavována tak, že to brání dalšímu užívání Předmětu nájmu, a Pronajímatel to při uzavření této smlouvy nemohl předvídat, nebo
	9.1.2. Nájemce porušuje hrubě své povinnosti vyplývající z této smlouvy, zejména tím, že je v prodlení s placením nájemného o více než třicet (30) dnů i přes to, že jej na toto prodlení Pronajímatel písemně upozornil a poskytl mu lhůtu v trvání alespoň 10 (deseti) dnů k dodatečné úhradě dlužné částky. V případě výpovědi z důvodu uvedeného v tomto čl. 9.1.2 této smlouvy činí výpovědní doba 1 (jeden) měsíc a počítá se ode dne doručení výpovědi Nájemci.
	9.2. Nájemce může nájem dle této smlouvy písemně vypovědět i před uplynutím sjednané doby, jestliže:
	9.2.1. ztratí bez svého zavinění způsobilost k činnosti, k jejímuž výkonu je Předmět nájmu touto smlouvou pronajat; nebo
	9.2.2. přestane-li být Předmět nájmu z objektivních důvodů způsobilý k výkonu činnosti, k němuž byl určen, a Pronajímatel nezajistí Nájemci odpovídající náhradní prostor, nebo
	9.2.3. Pronajímatel hrubě porušuje své povinnosti vyplývající z této smlouvy.
	9.3. Výpovědní doba je v případě výpovědi Pronajímatele i Nájemce z výše uvedených důvodů tříměsíční (s výjimkou uvedenou v čl. 9.1.2 této smlouvy) a počítá se od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi. Ve výpovědi musí být uveden její důvod.
	9.4. Nájemce tímto prohlašuje, že po skončení nájemního vztahu založeného dle této smlouvy si nebude činit nárok na další užívání Předmětu nájmu a zavazuje se jej vyklidit nejpozději v den ukončení nájmu a odevzdat jej protokolárně Pronajímateli ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení, a to včetně případných dodatečných změn a úprav, provedených se souhlasem Pronajímatele, ohledně kterých Pronajímatel nesdělí Nájemci, že mají být odstraněny. Případné změny a úpravy Předmětu nájmu provedené Nájemcem bez souhlasu Pronajímatele je Nájemce povinen ke dni odevzdání Předmětu nájmu Pronajímateli v plném rozsahu odstranit, nesdělí-li Pronajímatel Nájemci ohledně některých z nich, že nemají být odstraněny. Sdělí-li Pronajímatel Nájemci, že určité změny a/nebo úpravy Předmětu nájmu provedené Nájemcem bez souhlasu Pronajímatele nemají být odstraněny, je Nájemce naopak povinen je v Předmětu nájmu ponechat.
	9.5. Neodevzdá-li Nájemce Předmět nájmu Pronajímateli v den skončení nájmu, má Pronajímatel právo na náhradu ve výši nájemného, a to až do dne, kdy Nájemce Pronajímateli Předmět nájmu skutečně odevzdá.

	10. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ
	10.1. Tato smlouva, jakož i práva a povinnosti vzniklé na základě této smlouvy nebo v souvislosti s ní, se řídí českým právem, a to občanským zákoníkem s tím že pro účely vztahů mezi Pronajímatelem a Nájemcem se:
	10.1.1. vylučuje použití zachovávaných obchodních zvyklostí ve smyslu ustanovení § 558 odst. 2 občanského zákoníku;
	10.1.2. vylučuje se aplikace ustanovení § 2315 občanského zákoníku a Nájemci tak při skončení nájmu nevznikne právo na náhradu za převzetí zákaznické základny.
	10.2. Vztahuje-li se případný důvod neplatnosti jen na některé ustanovení této smlouvy, je neplatným pouze toto ustanovení, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolností, za nichž bylo sjednáno, nevyplývá, že jej nelze oddělit od ostatního obsahu smlouvy.
	10.3. Tato smlouva představuje úplnou dohodu smluvních stran o předmětu této smlouvy a nahrazuje veškerá předchozí ujednání smluvních stran ohledně předmětu smlouvy. Tuto smlouvu je možné měnit pouze písemnou dohodou smluvních stran s tím, že změna méně přísnou formou se vylučuje.
	10.4. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, z nichž po 1 (jednom) obdrží každá ze stran této smlouvy.
	10.5. Účastníci této smlouvy si její obsah přečetli, prohlašují, že jsou s ním srozuměni a na důkaz toho připojují své podpisy.


